
Технический отчет
по обследованию
объекта
по заданию заказчика
Договор № 45/10/2023 от «15» октября 2023 года
Заказчик
ООО «СтройИнвестГрупп» 

Исполнитель
ООО «ALANDR PROPERTY SERVICE»
Адрес проведения обследования:
г. Москва, промышленная зона «Западная» 

Генеральный директор
ООО «ALANDR PROPERTY SERVICE»
___________________________ 

Ответственный исполнитель проведения строительной экспертизы
___________________________ 

Инженеры ООО «ALANDR PROPERTY SERVICE»
____________________________ 

Г. Москва
2023



Технический отчёт по обследованию объекта
Дата Лист

Подпись

Техническое состояние кровельных конструкций оценивается как ограничен-
но-работоспособное.
На основании выявленных существенных нарушений, указанных в пунктах 1-4 
Раздела 4 настоящего отчета, дальнейшая эксплуатация объекта без проведе-
ния восстановительных работ может привести к снижению несущей способно-
сти конструктивных элементов. Также вероятно значительное ухудшение экс-
плуатационных характеристик строительных конструкций и сокращение срока 
их службы. Перечень необходимых ремонтных мероприятий для восстановле-
ния нормативного состояния кровли приведен в Приложении 1 к настоящему 
отчету.

Техническое состояние несущих элементов крыши по пунктам 5-7 Раздела 4 
настоящего отчета не отвечает требованиям действующих технических регла-
ментов, строительных правил и государственных стандартов, действующих на 
территории Российской Федерации, и определено как аварийное (5-я категория 
технического состояния). Обнаруженные повреждения указывают на вероят-
ность обрушения конструктивных элементов. Требуется незамедлительная раз-
грузка конструкций и монтаж временных поддерживающих систем, установка 
страховочных опор, ограждение опасных участков. Восстановительные работы 
в основном предусматривают замену аварийных конструкций.

1. Общие выводы по результатам обследования:

Сметная стоимость восстановительных работ по 
кровельной системе составляет 743 850,00 руб.
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Объект строительного обследования: 
Плоская кровля здания из стального профилированного настила.
Адрес проведения обследования: г. Москва, промышленная зона 
«Западная» 

Документы, представленные для исследования:
Материалы фотофиксации текущего состояния.
 
Перечень приборов и оборудования, использованных при проведении 
обследования: 

1.Цифровая фотокамера «Sony Alpha 7»
2.Лазерный дальномер «Leica DISTO D2»
3.Стальная измерительная рулетка ГОСТ 7502-98
4.Тепловизор «Testo 865»

 

Цель обследования: 
1.Определение актуального технического состояния плоской кровельной 
системы
2.Составление перечня выявленных дефектов кровельного покрытия
3.Подготовка сметной документации по дефектной ведомости

Обследование проводилось «16» октября 2023 г. с 09-00 до 15-00.

2. Вводная часть

 
Примечание.
Исполнительные чертежи, проектные документы, технические акты, 
материалы по ранее выполнявшимся ремонтным работам не предоставлялись.
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Характеристика объекта в соответствии с рассмотренной
проектной документацией:
Объект представляет собой плоскую неутепленную кровлю из профи-
лированного стального листа общей площадью 185 м2. Кровельная 
конструкция выполнена над строением, расположенным между двумя 
смежными зданиями, по несущим деревянным стропилам из бруса с 
частичной опорой на существующее покрытие. Несущие элементы стро-
пильной системы закреплены в стенах прилегающих зданий. Величина 
уклона кровли не превышает 12 градусов.

Специалистом был выполнен визуальный осмотр объекта в соответствии с 
требованиями СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных 
конструкций зданий и сооружений». Проведены замеры геометрических пара-
метров в соответствии с ГОСТ 26433.0-85 «Система обеспечения точности геоме-
трических параметров в строительстве». 

Обследование строительных конструкций зданий и сооружений выполнялось 
в два взаимосвязанных этапа:
1. подготовительные работы к проведению обследования;
2. предварительное (визуальное) обследование; 

В соответствии с положениями СП 13-102-2003 п. 6.1 подготовительный этап 
включает ознакомление с объектом обследования, проектной и исполнительной 
документацией на конструкции и строительство сооружения, с эксплуатацион-
ной документацией и сведениями о ранее выполнявшихся ремонтах 
и реконструкции, с результатами предыдущих обследований. 

Специалистом выполнен внешний осмотр объекта с выборочной 
фотофиксацией на цифровую камеру, что соответствует требованиям 
СП 13-102-2003 п. 7.2. 

Основой предварительного обследования являлся визуальный контроль
результатов выполненных строительных работ с применением измерительных 
инструментов и приборов. 
 
Специалистом проведено визуальное и визуально-инструментальное обсле-
дование объекта, в соответствии с требованиями ГОСТ 31937-2011 «Здания и 
сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния». 
Выполнены замеры геометрических характеристик в соответствии  
с ГОСТ 26433.0-85 «Система обеспечения точности геометрических параметров 
в строительстве».
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При обследовании объекта в рамках договора № 45/10/2023 от «15» октября 
2023 года (Кровля) по результатам визуального осмотра выполненных 
строительно-монтажных работ были обнаружены следующие дефекты: 

1.Профилированный лист имеет множественные механические повреждения 
и деформационные изменения. 

2. Кровельная система выполнена с уклоном менее 12 градусов.
3. Торцевые соединения профилированного листа не обеспечивают 
герметичность.
4. Места примыканий к вертикальным стеновым элементам не герметичны. 

При обследовании несущих конструкций (Крыша), проводимых дополнитель-
но к условиям договора № 45/10/2023 от «15» октября 2023 года, по результа-
там визуального осмотра выполненных строительно-монтажных работ были 
обнаружены следующие дефекты: 

1. Реализовано точечное опирание стропильной системы кровли на существу-
ющее покрытие.
2. Монолитные участки покрытия выполнены с недостаточным уплотнением 
бетонной смеси.
3. В нижних участках монолитных зон наблюдается обнажение рабочей
 арматуры, разрушение защитного бетонного слоя.

3. Диагностическое обследование
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Дефект значительный, неустранимый. (Может быть устранен при примене-
нии альтернативного типа кровельного покрытия).

Дефект значительный, устранимый.

Дефект значительный, устранимый.

Кровельная система выполнена с уклоном 12 градусов. (п. 6.4.21. СП 
17.13330.2011 «Кровли» Актуализированная редакция СНиП II-26-76, 
п.6.2.3.1. СТО НОСТРОЙ 2.13.81-2012 «Крыши и кровли Требования к 
устройству, правилам приемки и контролю»). 

Торцевые соединения профилированного листа не обеспечивают герме-
тичность. (п. 6.4.21. СП 17.13330.2011 «Кровли» Актуализированная 
редакция СНиП II-26-76)

Места примыканий к вертикальным стеновым элементам не герметичны. 
(п. 6.4.24. СП 17.13330.2011 «Кровли» Актуализированная редакция СНиП 
II-26-76., п.6.2.3.6. СТО НОСТРОЙ 2.13.81-2012 «Крыши и кровли Требова-
ния к устройству, правилам приемки и контролю»). 
 

2

3

4

4. Исследовательская часть

КРОВЛЯ 

По результатам визуального осмотра кровельных конструкций были обнару-
жены следующие дефекты: 

Дефект значительный, устранимый.

Профилированный лист имеет многочисленные механические поврежде-
ния и деформационные изменения. (п. 4.2. СП 17.13330.2011 «Кровли»)

1
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Значительный дефект

Значительный дефект

Монолитные участки покрытия выполнены с недостаточным уплотнени-
ем бетонной смеси. (п.2.11. СП 70.13330.2011 «Несущие и ограждающие 
конструкции»)

В нижних участках монолитных зон наблюдается обнажение рабо-
чей арматуры, разрушение защитного бетонного слоя. (п.10.3.1. СП 
63.13330.2012 «Бетонные и железобетонные конструкции». Основные 
положения. Актуализированная редакция СНиП 52-01-2003).

6

7

Дефект критический. Состояние аварийное.

Реализовано точечное опирание стропильной системы кровли на суще-
ствующее покрытие, что приводит к значительной деформации несущих 
элементов (балок) монолитных участков покрытия (более 110 мм на длину 
пролета 5-6 м). (СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия» Раздел Д.2.1. 
Таблица Д1. п.4. (Вертикальные предельные прогибы элементов конструк-
ций) При предельно допустимом прогибе 0,7 мм в середине пролета, фак-
тический составляет 80-110 мм.

5

КРОВЛЯ 

При обследовании несущих конструкций (Крыша), обнаружены следующие 
дефекты:
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Сметный расчет ремонта (замены) кровельной системы приведен в Приложе-
нии 1. к настоящему отчету.

Стоимость восстановительных работ составляет 743 850,00 руб.

Разъяснение
Сметная документация составлена ресурсным методом и предусматривает кальку-
ляцию ресурсов в актуальных ценах и тарифах.
Расчет стоимости выполняется исходя из потребности в материалах, расходов на 
их транспортировку.

Расчет осуществляется в текущих ценах элементов затрат, необходимых для реали-
зации проекта. При калькуляции учитывается стоимость ресурсов, логистическая 
информация (расстояние и способы доставки материалов), расход энергоносите-
лей, время эксплуатации оборудования. В процессе расчетов выделяются такие 
показатели: трудоемкость работы (чел.-ч), необходимая для определения размера 
оплаты труда; количество часов работы оборудования; расходные материалы. 
Калькуляция осуществляется по данным спецификации изделий и деталей – ведо-
мости, в который указана норма использования ресурса на изготовление единицы 
продукции.

По результатам обследования кровельной системы необходимо 
выполнить следующие виды восстановительных работ: 

1

3

5

2

4

6
7

Составление ведомости по выявленным дефектам

Определение стоимости восстановительных работ 
по кровле.

Демонтаж кровельного покрытия из профилированного листа 185м2

Корректировка стропильной системы 185 м2

Устройство сплошного основания из фанерных листов или досок 185м2

Демонтаж обрешетки 185м2

Устройство обрешетки кровли 185м2

Монтаж фальцевой кровельной системы 185м2

Устройство примыканий кровли к стеновым конструкциям 65м.п.
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Приложение 2.
Материалы выборочной фотофиксации. Общий вид обследуемой кровли
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Приложение 2.
Дефекты торцовых стыков профлиста. Механические повреждения
и деформации.
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Приложение 2.
Примыкание кровли к вертикальным элементам стен.
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Приложение 2.
Точечное опирание опор стропильной системы на существующее покрытие.
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Приложение 2.
В нижних зонах монолитных участков проступает рабочая арматура, разру-
шение защитного слоя бетона
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